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P R O I E C T   D E   H O T Ă R Â R E 
p r i v i n d  a p r o b a r e a  l i s t e i  d e  r e p a r t i z a r e  a  l o c u i n ț e l o r  p e n t r u  t i n e r i  d e s t i n a t e  î n c h i r i e r i i , 
c o n s t r u i t e  d i n  f o n d u r i  A N L  ș i  a f l a t e  î n  a d m i n i s t r a r e a  C o n s i l i u l u i  L o c a l  a l  M u n i c i p i u l u i 
B a i a   M a r e ,   î n t o c m i t ă   î n   b a z a   l i s t e i   d e   p r i o r i t ă ț i   a p r o b a t ă   p r i n   H C L   n r .   4 9 / 2 0 2 4   

C o n s i l i u l   L o c a l   a l   M u n i c i p i u l u i   B a i a   M a r e   î n t r u n i t   î n   ș e d i n ț a   d i n   d a t a   _ _ _ _ _ _ _ _ _ 

E x a m i n â n d : 

P r o i e c t u l  d e  h o t ă r â r e  i n i ţ i a t  d e  c ă t r e  P r i m a r u l  M u n i c i p i u l u i  B a i a  M a r e  p r i n  v i c e p r i m a r 
d e s e m n a t ,     î n r e g i s t r a t   c u   n r . . . . . . . ; 
R e f e r a t u l  d e  a p r o b a r e  a l  P r i m a r u l u i  M u n i c i p i u l u i  B a i a  M a r e  p r i n  v i c e p r i m a r  d e s e m n a t  c u  nr.
. . . . . . . . . . . . ; 
R a p o r t u l  d e  s p e c i a l i t a t e  nr. 1 9 5 / 2 2 . 0 3 . 2 0 2 4  p r o m o v a t  d e    D i r e c ţ i a  P a t r i m o n i u  -  S e r v i c i u l 
C o n t r a c t e  I m o b i l i a r e  p r i v i n d  a p r o b a r e a  l i s t e i  d e  r e p a r t i z a r e  a  l o c u i n ț e l o r  p e n t r u  t i n e r i  d e s t i n a t e 
î n c h i r i e r i i ,  c o n s t r u i t e  d i n  f o n d u r i  A N L  ș i  a f l a t e  î n  a d m i n i s t r a r e a  C o n s i l i u l u i  L o c a l  a l 
M u n i c i p i u l u i   B a i a   M a r e ,   î n t o c m i t ă   î n   b a z a   l i s t e i   d e   p r i o r i t ă ț i   a p r o b a t ă   p r i n   H C L   n r .   4 9 / 2 0 2 4 
B o r d e r o u l   ş e d i n t e i   C o m i s i e i   S o c i a l e   c u   n r .   î n r e g i s t r a r e   1 5 3 9 9 / 2 1 . 0 3 . 2 0 2 4 ; 
B o r d e r o u l   ş e d i n t e i   C o m i s i e i   S o c i a l e   c u   n r .   î n r e g i s t r a r e   1 5 9 7 2 / 2 5 . 0 3 . 2 0 2 4 ; 
H . C . L .  nr. 4 9 / 2 0 2 4  p r i v i n d  a p r o b a r e a  L i s t e i  d e  p r i o r i t ă ţ i  p e n t r u  a n u l  2 0 2 4  c u  s o l i c i t a n ț i i 
î n d r e p t ă ț i ț i  s ă  p r i m e a s c ă  c u  c h i r i e  l o c u i n ţ e  c o n s t r u i t e  p r i n  A N L ,  a f l a t e  î n  a d m i n i s t r a r e a 
C o n s i l i u l u i   L o c a l   a l   M u n i c i p i u l u i   B a i a   M a r e . 
P r o c e s u l  v e r b a l  d e  r e c e p ț i e  l a  t e r m i n a r e a  l u c r ă r i l o r  p r i v i n d  e x e c u ț i a  l u c r ă r i l o r  d e  c o n s t r u c ț i i 
a f e r e n t e  i n v e s t i ț i e i :  l o c u i n ț e  p e n t r u  t i n e r i  d e s t i n a t e  î n c h i r i e r i i , –  S t r a d a  G r ă n i c e r i l o r  n r . 1 2 0 A , 
e t a p a  I ,  c u  5 2  u n i t ă ț i  l o c a t i v e ,  P + 6 E ,  M u n i c i p i u l  B a i a  M a r e ,  î n r e g i s t r a t  l a  A . N . L .  s u b 
n r . 1 3 6 1 7 / 0 4 . 0 7 . 2 0 2 3   ș i   s u b   n r . 2 8 9 7 8 / 0 4 . 0 7 . 2 0 2 3   l a   M u n i c i p i u l   B a i a   M a r e . 
P r o t o c o l u l  d e  p r e d a r e - p r i m i r e  a  o b i e c t i v u l u i  d e  i n v e s t i ț i i  l o c u i n ț e l e  p e n t r u  t i n e r i ,  d e s t i n a t e 
î n c h i r i e r i i ,  a m p l a s a m e n t  –  S t r a d a  G r ă n i c e r i l o r  n r . 1 2 0 A ,  e t a p a  I ,  c u  5 2  u . l . ,  P + 6 E ,  M u n i c i p i u l 
B a i a  M a r e ,  J u d e ț u l  M a r a m u r e ș  î n r e g i s t r a t  l a  A . N . L .  s u b  nr. 1 4 6 / 1 1 . 0 7 . 2 0 2 3  ș i  s u b  nr.
3 1 6 9 9 / 2 4 . 0 7 . 2 0 2 3   l a   M u n i c i p i u l   B a i a   M a r e 
H o t ă r â r e a  C o n s i l i u l u i  L o c a l  nr. 4 1 8 / 2 0 2 0  p r i v i n d  d e s e m n a r e a  v i c e p r i m a r u l u i  c a r e  e x e r c i t ă 
p r i m u l   c a l i t a t e a   d e   î n l o c u i t o r   d e   d r e p t   a l   P r i m a r u l u i   M u n i c i p i u l u i   B a i a   M a r e . 

A v â n d   î n   v e d e r e   : 
- L e g e a  nr. 1 5 2 / 1 9 9 8 ,  p r i v i n d  î n f i i n ţ a r e a  A g e n ţ i e i  N a ţ i o n a l e  p e n t r u  L o c u i n ţ e ,  r e p u b l i c a t ă ,  c u 
m o d i f i c ă r i l e   ș i   c o m p l e t ă r i l e   u l t e r i o a r e ; 
- H . G .  nr. 9 6 2 / 2 0 0 1 ,  p r i v i n d  a p r o b a r e a  N o r m e l o r  m e t o d o l o g i c e  p e n t r u  p u n e r e a  î n  a p l i c a r e  a 
p r e v e d e r i l o r  L e g i i  nr. 1 5 2 / 1 9 9 8 ,  p r i v i n d  î n f i i n ţ a r e a  A g e n ţ i e i  N a ţ i o n a l e  p e n t r u  L o c u i n ţ e ,  c u 
m o d i f i c ă r i l e   ş i   c o m p l e t ă r i l e   u l t e r i o a r e ; 
- L e g e a  nr. 4 4 8  d i n  6  d e c e m b r i e  2 0 0 6  p r i v i n d  p r o t e c ţ i a  ş i  p r o m o v a r e a  d r e p t u r i l o r  p e r s o a n e l o r  c u 
h a n d i c a p ,   c u   m o d i f i c ă r i l e   ş i   c o m p l e t ă r i l e   u l t e r i o a r e ; 
- H . C . L .  nr. 3 3 4 / 2 0 2 0  p r i v i n d  p r o p u n e r e a  C r i t e r i i l o r  p e n t r u  s t a b i l i r e a  o r d i n i i  d e  p r i o r i t a t e  î n 
s o l u ț i o n a r e a  c e r e r i l o r  d e  l o c u i n ț e  ș i  î n  r e p a r t i z a r e a  l o c u i n ț e l o r  d e  t i p  A . N . L .  d e s t i n a t e 
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î n c h i r i e r i i ,  a f l a t e  p e  r a z a  t e r i t o r i a l ă  a  m u n i c i p i u l u i  B a i a  M a r e  ș i  î n  a d m i n i s t r a r e a  C o n s i l i u l u i 
L o c a l   a l     M u n i c i p i u l u i   B a i a   M a r e ; 
- H . C . L .  nr. 3 7 4 / 2 0 2 0  p r i v i n d  a p r o b a r e a  C r i t e r i i l o r  p e n t r u  s t a b i l i r e a  o r d i n i i  d e  p r i o r i t a t e  î n 
s o l u ț i o n a r e a  c e r e r i l o r  d e  l o c u i n ț e  ș i  î n  r e p a r t i z a r e a  l o c u i n ț e l o r  d e  t i p  A . N . L .  d e s t i n a t e 
î n c h i r i e r i i ,  a f l a t e  p e  r a z a  t e r i t o r i a l ă  a  M u n i c i p i u l u i  B a i a  M a r e  ș i  î n  a d m i n i s t r a r e a  C o n s i l i u l u i 
L o c a l   a l   M u n i c i p i u l u i   B a i a   M a r e ; 
- H . C . L .  nr. 1 4 4 / 2 0 2 0  p r i v i n d  a p r o b a r e a  R e g u l a m e n t u l u i  p r i v i n d  r e g l e m e n t a r e a  c a d r u l u i  g e n e r a l 
p e n t r u  r e p a r t i z a r e a  ș i  î n c h i r i e r e a  l o c u i n ț e l o r  d e  t i p  A . N . L . ,  a f l a t e  p e  r a z a  t e r i t o r i a l ă  a 
M u n i c i p i u l u i   B a i a   M a r e   ș i   î n   a d m i n i s t r a r e a   C o n s i l i u l u i   L o c a l   a l   M u n i c i p i u l u i   B a i a   M a r e ; 
- H . C . L .  nr. 1 1 6 / 2 0 2 3  p r i v i n d  m o d i f i c a r e a  ș i  c o m p l e t a r e a  R e g u l a m e n t u l u i  p r i v i n d 
r e g l e m e n t a r e a  c a d r u l u i  g e n e r a l  p e n t r u  r e p a r t i z a r e a  ș i  î n c h i r i e r e a  l o c u i n ț e l o r  d e  t i p  A . N . L . 
a f l a t e  p e  r a z a  t e r i t o r i a l ă  a  M u n i c i p i u l u i  B a i a  M a r e  ș i  î n  a d m i n i s t r a r e a  C o n s i l i u l u i  L o c a l  a l 
M u n i c i p i u l u i   B a i a   M a r e ,   a p r o b a t   p r i n   H . C . L .   n r .   1 4 4 / 2 0 2 0 ; 
- A r t .  1 0 8 ,  a r t .  1 2 9 ,  a l i n .  2 ,  l i t .  c ) ,  a l i n .  6 ,  l i t .  b ) ,  a l i n .  7 ,  l i t .  q )  d i n  O . U . G .  5 7 / 2 0 1 9  p r i v i n d 
C o d u l   A d m i n i s t r a t i v ,   c u   m o d i f i c ă r i   ș i   c o m p l e t ă r i   u l t e r i o a r e ; 

În temeiul prevederilor:

A r t .  1 3 3 ,  a l i n .  1 ,  a r t .  1 3 9 ,  a r t .  1 9 6 ,  a l i n .  1 ,  l i t .  a  d i n  O r d o n a n ţ a  d e  U r g e n ţ ă  nr. 5 7  d i n  3  i u l i e 
2 0 1 9   p r i v i n d   C o d u l   a d m i n i s t r a t i v ,   c u   m o d i f i c ă r i   ș i   c o m p l e t ă r i   u l t e r i o a r e ; 

H O T Ă R Ă Ş T E : 

A r t . 1 S e   a p r o b ă   l i s t a   d e   r e p a r t i z a r e   a   l o c u i n ț e l o r   p e n t r u   t i n e r i   d e s t i n a t e   î n c h i r i e r i i ,   c o n s t r u i t e   
                        d i n   f o n d u r i   A N L   ș i   a f l a t e   î n   a d m i n i s t r a r e a   C o n s i l i u l u i   L o c a l   a l   M u n i c i p i u l u i   B a i a   M a r e ,   
                        î n t o c m i t ă   î n   b a z a   l i s t e i   d e   p r i o r i t ă ț i   a p r o b a t ă   p r i n   H C L   n r .   4 9 / 2 0 2 4 ,   c o n f o r m   A n e x e i   n r .   
                        1 ,   p a r t e   i n t e g r a n t ă   d i n   p r e z e n t a   h o t ă r â r e . 

Art.2   Se aprobă nivelul chiriilor nominale și modul de calcul al acestora, pentru locuințele
destinate tinerilor pentru închiriere, din imobilul situat în Baia Mare, Bd. Regele Ferdinand
nr.120A, conform Anexei nr. 2, parte componentă a prezentei hotărâri.

Art.3  Se aprobă modelul cadru de contract de închiriere pentru locuințele destinate tinerilor pentru
închiriere, conform  Anexei nr.3 parte componentă a prezentei hotărâri.

A r t . 4 L i s t a   d e   r e p a r t i z a r e   a p r o b a t ă   l a   a r t .   1   d i n   p r e z e n t a   h o t ă r â r e ,   s e   v a   a f i ș a   l a   s e d i u l 
                      D i r e c ț i e i   P a t r i m o n i u   d i n   B a i a   M a r e ,   s t r .   P i a ț a   L i b e r t ă ț i i ,   n r .   1 7 ,   ș i   s e   v a   p u b l i c a   p e   s i t e - u l 
                      w w w . b a i a m a r e . r o   a l   P r i m ă r i e i   M u n i c i p i u l u i   B a i a   M a r e   c u   r e s p e c t a r e a   p r e v e d e r i l o r 
                      l e g i s l a ț i e i   p r i v i n d   p r o t e c ț i a   d a t e l o r   c u   c a r a c t e r   p e r s o n a l . 

Art.5 Eventualele contestații cu privire la lista de repartizare, aprobată la art. 1 din prezenta, pot fi
formulate în termen de 7 zile de la afişare, iar soluţionarea contestaţiilor se va asigura în
termen de 15 zile de la primire, în condițiile legii.

Art.6 Cu ducerea la îndeplinire a prevederilor prezentei hotǎrâri se încredințează Primarul
Municipiului Baia Mare, prin aparatul de specialitate.

Art.7 Prezenta hotărâre se comunică la:

I n s t i t u ţ i a   P r e f e c t u l u i   J u d e ţ u l u i   M a r a m u r e ş ; 
P r i m a r u l   M u n i c i p i u l u i   B a i a   M a r e 
D i r e c ţ i a   G e n e r a l ă   A d m i n i s t r a ț i e   P u b l i c ă ; 
D i r e c ţ i a   P a t r i m o n i u ; 

http://www.baiamare.ro
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S o l i c i t a n ț i l o r   c u p r i n ș i   î n   A n e x a   n r .   1   d i n   p r e z e n t a   h o t ă r â r e 
S e r v i c i u l   A d m i n i s t r a ţ i e   P u b l i c ă   L o c a l ă . 

I n i ţ i a t o r , 
p . P r i m a r 
V i c e p r i m a r   d e s e m n a t 
I o a n   D o r u   D ă n c u ș 

                            A v i z a t   p e n t r u   l e g a l i t a t e , 
                      J u r .   L i a   A u g u s t i n a   M u r e ş a n 
S e c r e t a r   G e n e r a l   a l     M u n i c i p i u l u i   B a i a   M a r e 



                                                                                                                            A N E X A   N R .   3   L A   H . C . L .   N R … … … 
M O D E L   C A D R U     C O N T R A C T   D E   Î N C H I R I E R E 
N r .   . . . . . . . . . . / . . . . . . . . . . . . . 2 0 2 4   _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ 

C O N T R A C T   D E   Î N C H I R I E R E 
p e n t r u  s u p r a f e ţ e l e  c u  d e s t i n a ţ i e  d e  l o c u i n ţ ă  c o n s t r u i t e  p r i n  A . N . L .  î n  v e d e r e a  î n c h i r i e r i i  d i n 
B a i a   M a r e ,   i m o b i l u l   s i t u a t   p e   b d .   R e g e l e   F e r d i n a n d   n r .   1 2 0 A 

I .   P Ă R Ț I L E   C O N T R A C T U L U I 
M u n i c i p i u l  B a i a  M a r e ,  C U I  3 6 2 7 6 9 2 ,  c u  s e d i u l  î n  B a i a  M a r e ,  s t r .  G h e o r g h e  Ş i n c a i  nr. 3 7 , 
r e p r e z e n t a t   d e   P r i m a r     î n   c a l i t a t e   d e   L O C A T O R 
  ş i 
D o m n u l  /  D o a m n a  . . . . . . . . . . .  c u  d o m i c i l i u l  î n  _ . . . . . . ,  s t r .  . . . . . _  nr. _ . . . . . . . _  a p . _ . . . . . . . . . . . .  j u d . 
M a r a m u r e ș ,  l e g i t i m a t ă  c u  C I  s e r i a  _ . . . . . _  nr. _ . . . . . . . . . . _ ,  C.N.P. . . . . . . . . . . . . _ _ ,  t e l .  . . . . . . . . . . . . . _ ,  î n 
c a l i t a t e   d e   L O C A T A R   /   C H I R I A Ș 

a  i n t e r v e n i t  p r e z e n t u l  c o n t r a c t  d e  î n c h i r i e r e  î n  b a z a  H o t ă r â r i i  nr. . . . . . . . . . . . . . . . / 2 0 2 4  a  C o n s i l i u l u i 
L o c a l   B a i a   M a r e . 

I I . O B I E C T U L   Î N C H I R I E I I 

2 . 1  O b i e c t u l  c o n t r a c t u l u i  î l  c o n s t i t u i e  î n c h i r i e r e a  u n e i  l o c u i n ț e  d e  t i p  A N L  s i t u a t ă  î n 
M u n i c i p i u l  B a i a  M a r e ,  j u d e ț u l  M a r a m u r e ș ,  B d  R e g e l e  F e r d i n a n d  nr.1 2 0 A ,  a p .  . . . . . . . _ _ _ 
c o m p u s ă  d i n  _ . . . . . . . . . _  c a m e r e  ș i  d e p e n d i n ț e ,  c u  s u p r a f a ț a  d e s f ă ș u r a t ă  c o n s t r u i t ă  d e  _ . . . . . . _ _ _ 
m p . 
2 . 2  P r e d a r e a - p r i m i r e a  l o c u i n ț e i  s e  v a  f a c e  î n  b a z a  u n u i  p r o c e s - v e r b a l  ,  c e  c o n s t i t u i e  a n e x a   l a 
p r e z e n t u l   c o n t r a c t . 
2 . 3  L o c u i n ț a  c a r e  f a c e  o b i e c t u l  î n c h i r i e r i i  v a  f i  f o l o s i t ă  e x c l u s i v  d e  l o c a t a r u l  c a r e  a  p r i m i t 
l o c u i n ț a   ș i   d e   m e m b r i i   f a m i l i e i   a c e s t u i a .   
2 . 4  P r i m u l  î n  c a l i t a t e  d e  l o c a t o r  î n c h i r i e a z ă ,  i a r  a l  d o i l e a ,  î n  c a l i t a t e  d e  l o c a t a r  /  c h i r i a ş  i a  c u 
c h i r i e  l o c u i n ţ a  d i n  B a i a  M a r e ,  B d .  R e g e l e  F e r d i n a n d  nr.1 2 0 A ,  e t .  . . . . _ ,  a p .  . . . . _ ,  j u d e ţ u l 
M a r a m u r e ş ,  c o m p u s ă  d i n :  . . . . . . . . _  c a m e r e  ş i   d e p e n d i n ţ e  c u  s u p r a f a ţ a  d e s f ă ş u r a t ă  c o n s t r u i t ă  d e 
_ . . . . . . . . . . _   m p . 
2 . 5   L o c u i n ţ a   c a r e   f a c e   o b i e c t u l   î n c h i r i e r i i   v a   f i   f o l o s i t ă   d e   c h i r i a ş   ş i   f a m i l i a   s a ,   c o m p u s ă   d i n : 
_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _   –   c h i r i a ș ; 
_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _   –   s o ț / s o ț i e ; 
_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _   –   f i u / f i i c ă ; 

2 . 6 .  L o c u i n ţ a  d e s c r i s ă  l a  c a p .  I I  p u n c t u l  2 . 1  s e  p r e d ă  î n  s t a r e  d e  f o l o s i n ţ ă  c u  i n s t a l a ţ i i l e  ş i 
i n v e n t a r u l  p r e v ă z u t e  î n  p r o c e s u l  v e r b a l  d e  p r e d a r e - p r i m i r e  î n c h e i a t  î n t r e  s u b s e m n a ţ i i ,  c a r e 
f a c e   p a r t e   i n t e g r a n t ă   d i n   p r e z e n t u l   c o n t r a c t . 

I I I .   D U R A T A   Î N C H I R I E R I I 
3 . 1  C o n t r a c t u l  d e  î n c h i r i e r e  s e  î n c h e i e  p e  o  p e r i o a d ă  d e  5  a n i ,  î n c e p â n d  c u  d a t a  d e 
_ . . . . . . . . . . . . . _ _   ș i   p â n a   l a   d a t a   d e   . . . . . . . . . . . . _ _ _ _ _ _ . 
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3 . 2  L a  e x p i r a r e a  t e r m e n u l u i  c o n t r a c t u l  d e  î n c h i r i e r e  p o a t e  f i  p r e l u n g i t  c u  a c o r d u l  a m b e l o r 
p ă r ţ i .   
3 . 3  P r e l u n g i r e a  c o n t r a c t u l u i  d e  î n c h i r i e r e  s e  v a  f a c e ,  s u c c e s i v ,  p e  p e r i o a d e  d e  c â t e  u n  a n  p r i n 
a c t   a d i ț i o n a l . 
3 . 4 .  Î n  c a z u l  î n  c a r e  p ă r ț i l e  n u  c o n v i n  p r e l u n g i r e a  c o n t r a c t u l u i  d e  î n c h i r i e r e ,  l o c a t a r u l  e s t e 
o b l i g a t  s a  p r e d e a  l o c u i n ț a  p e  b a z a  d e  p r o c e s  v e r b a l  d e  p r e d a r e - p r i m i r e ,  l i b e r ă  d e  o r i c e  s a r c i n i 
ș i   î n   s t a r e   n o r m a l ă   d e   f o l o s i n ț ă . 

I V .   C H I R I A   A F E R E N T Ă   L O C U I N Ț E I   C E   F A C E   O B I E C T U L   C O N T R A C T U L U I 

4 . 1  C h i r i a  l u n a r ă  e s t e  d e  . . . . . . . . . . .  l e i  ş i  a   f o s t  c a l c u l a t ă  c o n f o r m  p r e v e d e r i l o r  d i n  L e g e a 
n r . 1 5 1 / 2 0 1 7 ,   L e g e a  n r . 1 5 2 / 1 9 9 8  p r i v i n d  î n f i i n ţ a r e a  A g e n ţ i e i  N a ţ i o n a l e  p e n t r u  L o c u i n ţ e , 
r e p u b l i c a t ă ,  c u  m o d i f i c ă r i l e  ş i  c o m p l e t ă r i l e  u l t e r i o a r e ,   H . G .  nr. 1 1 7 4  d i n  2 8  o c t o m b r i e  2 0 2 1 
p r i v i n d  m o d i f i c a r e a  ş i  c o m p l e t a r e a  N o r m e l o r  m e t o d o l o g i c e  p e n t r u  p u n e r e a  î n  a p l i c a r e  a 
p r e v e d e r i l o r  L e g i i  nr. 1 5 2 / 1 9 9 8  p r i v i n d  î n f i i n ţ a r e a  A g e n ţ i e i  N a ţ i o n a l e  p e n t r u  L o c u i n ţ e , 
a p r o b a t e  p r i n  H o t ă r â r e a  G u v e r n u l u i  nr. 9 6 2 / 2 0 0 1  ţ i n â n d u - s e  s e a m a  d e  v â r s t a  c h i r i a ş i l o r  ş i 
v e n i t u r i l e   p e   m e m b r u   d e   f a m i l i e .   
4 . 2  C h i r i a  l u n a r ă  s e  r e c a l c u l e a z ă  a n u a l ,  î n  c o n d i i ţ i i l e  p r e v e d e r i l o r  L e g i i  n r . 1 5 2  d i n  1 5  i u l i e 
1 9 9 8 ,   r e p u b l i c a t ă ,   c u   m o d i f i c ă r i l e   ş i   c o m p l e t ă r i l e   u l t e r i o a r e ,   p e n t r u   t o ţ i   t i t u l a r i i   d e   c o n t r a c t .     
4 . 3  C h i r i a  l u n a r ă  s e  d a t o r e a z ă  î n c e p â n d  c u  d a t a  d e  . . . . . . . . . .  ş i  s e  a c h i t ă  î n  c o n t u l  l o c a t o r u l u i : 
R O 1 2 T R E Z 4 3 6 2 1 A 3 0 0 5 3 0 X X X X  d e s c h i s  l a  T r e z o r e r i a  B a i a  M a r e ,  b e n e f i c i a r  M u n i c i p i u l 
B a i a  M a r e  s a u  l a  c a s i e r i i l e  s i t u a t e  î n  B a i a  M a r e  s t r .  Vasile L u c a c i u  n r . 2 ,  S t r .  G h e o r g h e  Ș i n c a i 
n r . 3 7 ,  B d .  I n d e p e n d e n ț e i  n r . 2 C  ș i  A l e e a  Ș c o l i i  n r . 1  p â n ă  l a  d a t a  d e  2 5  a  f i e c ă r e i  l u n i ,  p e n t r u 
l u n a   î n   c u r s . 
4 . 4  P e  d u r a t a  î n c h i r i e r i i ,  c u a n t u m u l  c h i r i e i   s e  v a  m o d i f i c a   î n  s i t u a ţ i a  e m i t e r i i  u n o r  a c t e 
n o r m a t i v e   c u   p r i v i r e   l a   c h i r i i   ( L e g e ,   O . G   ,   O . U . G .   ,   H . G .   s a u   H . C . L . ) 
4 . 5   V a l o a r e a   c h i r i e i   s e   p o a t e   m o d i f i c a   î n   u r m ă t o a r e l e   s i t u a ț i i : 
a )   L a   a c t u a l i z a r e a   a n u a l ă   a   c u a n t u m u l u i   c h i r i e i ,   p r e v ă z u t ă   d e   l e g e a   l o c u i n ț e l o r   A N L ; 
b )  Î n  f u n c ț i e  d e  v e n i t u r i l e  n e t e  p e  m e m b r u  d e  f a m i l i e  a l e  t i t u l a r u l u i  c o n t r a c t u l u i  d e  î n c h i r i e r e , 
r e a l i z a t e   î n   u l t i m e l e   1 2   l u n i ; 
c )   Î n   a l t e   c o n d i ț i i   p r e v ă z u t e   d e   l e g e . 
4 . 6  O r i c e  m o d i f i c a r e  a  c u a n t u m u l u i  c h i r i e i  s e  v a  c o m u n i c a  î n  s c r i s  c h i r i a ş u l u i  ş i  v a  i n t r a  î n 
v i g o a r e   l a   d a t a   p r e v ă z u t ă   d e   a c t u l   n o r m a t i v . 
4 . 7  N e p l a t a  l a  t e r m e n  a  c h i r i e i  a t r a g e  o  p e n a l i z a r e  d e  0 , 0 5 %  a s u p r a  s u m e i  d a t o r a t e ,  p e n t r u 
f i e c a r e  z i  d e  î n t â r z i e r e ,  î n c e p â n d  c u  p r i m a  z i  c a r e  u r m e a z ă  a c e l e i a  c â n d  s u m a  a  d e v e n i t 
e x i g i b i l ă ,   f ă r ă   c a   m a j o r a r e a   s ă   p o a t ă   d e p ă ş i   t o t a l u l   c h i r i e i   r e s t a n t e . 
4 . 8  P o t r i v i t  a r t . 1 5 2 3  C o d  C i v i l ,  d e b i t o r u l  s e  a f l ă  d e  d r e p t  î n  î n t â r z i e r e  l a  î m p l i n i r e a 
t e r m e n u l u i   s c a d e n t     d e   p l a t ă   a   c h i r i e i   ş i   u t i l i t ă ţ i l o r .   
4 . 9  L o c a t a r u l  e s t e  o b l i g a t  l a  p l a t a  c h i r i e i  p r e v ă z u t e  î n  c o n t r a c t ,  a  u t i l i t ă ț i l o r ,   a  c h e l t u i e l i l o r  c e 
d e c u r g  d i n  f o l o s i r e a  p ă r ț i l o r  ș i  i n s t a l a ț i i l o r  c o m u n e  a l e  c l ă d i r i i  ș i  a  c h e l t u i e l i l o r  d e  î n t r e ț i n e r e 
p â n ă  l a  d a t a  e l i b e r ă r i i  e f e c t i v e  a  l o c u i n ț e i ,  p r e c u m  ș i  l a  r e p a r a r e a  p r e j u d i c i i l o r  d e  o r i c e  n a t u r ă 
c a u z a t e   l o c a t o r u l u i   p â n ă   l a   a c e a   d a t ă . 
4 . 1 0   P e n t r u   o r i c e   î n t â r z i e r e   î n   p l a t ă ,   e x e c u t a r e a   s i l i t ă   a   c h i r i a ş u l u i   s e   v a   f a c e   p e   b a z a 
p r e z e n t u l u i   c o n t r a c t ,   c e   c o n s t i t u i e   t i t l u   e x e c u t o r i u ,   p r i n   î n r e g i s t r a r e a   l a   o r g a n u l   f i s c a l . 

V. O B L I G A Ț I I L E  P Ă R Ț I L O R  P R I V I N D  F O L O S I R E A  Ș I  Î N T R E Ț I N E R E A 
S P A Ț I I L O R   C A R E   F A C   O B I E C T U L   C O N T R A C T U L U I   

A )   L o c a t o r u l   s e   o b l i g ă : 

- s ă   p r e d e a   c h i r i a ş u l u i   l o c u i n ţ a   î n   s t a r e   n o r m a l ă   d e   f o l o s i n ţ ă ; 
- s ă  i a  m ă s u r i  p e n t r u  r e p a r a r e a  ş i  m e n ţ i n e r e a  î n  s t a r e  d e  f u n c ţ i o n a l i t a t e  ş i  s i g u r a n ţ ă  î n 
e x p l o a t a r e   a   c l ă d i r i i   p e   t o a t ă   d u r a t a   î n c h i r i e r i i   l o c u i n ţ e i ; 
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- s ă  î n t r e ţ i n ă  î n  b u n e  c o n d i ţ i i  e l e m e n t e l e  s t r u c t u r i i  d e  r e z i s t e n ţ ă  a  c l ă d i r i i ,  e l e m e n t e l e  d e 
c o n s t r u c ţ i e  e x t e r i o a r e  a l e  c l ă d i r i i  ( a c o p e r i ş  ,  f a ţ a d ă ,  î m p r e j m u i r i ,  p a v i m e n t e ,  s c ă r i  e x t e r i o a r e ) , 
c u r ţ i  ş i  g r ă d i n i  ;  s ă  î n t r e ţ i n ă  î n  b u n e  c o n d i ţ i i  i n s t a l a ţ i i l e  c o m u n e  p r o p r i i  c l ă d i r i i  ( i n s t a l a ţ i i  d e 
a l i m e n t a r e  c u  a p ă ,  d e  c a n a l i z a r e ,  i n s t a l a ţ i i  d e  î n c ă l z i r e  c e n t r a l ă  ş i  p r e p a r a r e  a  a p e i  c a l d e , 
i n s t a l a ţ i i   e l e c t r i c e   ş i   d e   g a z e ,   c e n t r a l e   t e r m i c e ) . 

B )   L o c a t a r u l   /   c h i r i a ş u l   s e   o b l i g ă : 

- s ă  p l ă t e a s c ă  i n t e g r a l ,  î n  c u a n t u m u l  ş i  l a  t e r m e n e l e  p r e v ă z u t e  p r i n  c o n t r a c t ,  c h i r i a  l u n a r ă , 
p r e c u m   ş i   o r i c e   a l t e   o b l i g a ţ i i   d e   p l a t ă ; 
- s ă  e f e c t u e z e  l u c r ă r i l e  d e  î n t r e ţ i n e r e ,  r e p a r a ţ i i l e  s a u  î n l o c u i r e a  e l e m e n t e l o r  d e  c o n s t r u c ţ i i  ş i 
i n s t a l a ţ i i   d i n   f o l o s i n ţ a   e x c l u s i v ă ; 
- s ă  r e p a r e  s a u  s ă  î n l o c u i a s c ă  e l e m e n t e l e  d e  c o n s t r u c ţ i i  ş i  i n s t a l a ţ i i  d e t e r i o r a t e  d i n  f o l o s i n ţ ă 
c o m u n ă  c a  u r m a r e  a  f o l o s i r i i  l o r  n e c o r e s p u n z ă t o a r e ,  i n d i f e r e n t  d a c ă  a c e s t e a  s u n t  î n  i n t e r i o r u l 
s a u  e x t e r i o r u l  c l ă d i r i i .  D a c ă  p e r s o a n e l e  c a r e  a u  p r o d u s  d e g r a d a r e a  n u  s u n t  i d e n t i f i c a t e ,  a t u n c i 
c h e l t u i e l i l e  d e  r e p a r a ţ i i  v o r  f i  s u p o r t a t e  d e  c e i  c a r e  a u  a c c e s  s a u  f o l o s e s c  î n  c o m u n  e l e m e n t e l e 
d e   c o n s t r u c ţ i i ,   i n s t a l a ţ i i ,   o b i e c t e l e   ş i   d o t ă r i l e   a f e r e n t e ; 
- s ă  n u  e f e c t u e z e  î n  n i c i  u n  f e l  l u c r ă r i  d e  c o n s t r u c ţ i i ,  i n v e s t i ţ i i ,  m o d e r n i z ă r i ,  a m e n a j ă r i , 
d e m o l ă r i ,  î n l o c u i r i  s a u  a l t e  o p e r a ţ i u n i  d e  a c e s t  g e n  c e  a r  p u t e a  a f e c t a  î n  v r e u n  f e l 
f u n c ţ i o n a l i t a t e a  s a u  s t r u c t u r a  d e  r e z i s t e n ţ ă ,  a s p e c t u l  a r h i t e c t u r a l  s a u  i n t e r i o r u l  s p a ţ i u l u i 
î n c h i r i a t ,  f ă r ă  a c o r d u l  s c r i s  a l  l o c a t o r u l u i  p r e c u m  ş i  f ă r ă  a v i z e l e  ş i  a u t o r i z a ţ i i l e  p r e v ă z u t e  d e 
l e g e ; 
- s ă  a s i g u r e  c u r ă ţ e n i a  ş i  i g e n i z a r e a  î n  i n t e r i o r u l  l o c u i n ţ e i  ş i  l a  p ă r ţ i l e  d e  f o l o s i n ţ ă  c o m u n ă  p e 
t o a t a   d u r a t a   c o n t r a c t u l u i   d e   î n c h i r i e r e ; 
- s ă  a c h i t e  l u n a r  o b l i g a ţ i i l e  c e - i  r e v i n  d i n  u t i l i t ă ț i l e  ș i  c h e l t u i e l i l e  c o m u n e  c a l c u l a t e   d e 
a d m i n i s t r a t o r   c o n f o r m   a c t e l o r   n o r m a t i v e   î n   v i g o a r e  (  î n c ă l z i r e ,  a p ă   c a l d ă   m e n a j e r ă ,  a p ă 
c a n a l ,   e n e r g i e   e l e c t r i c ă ,   s p a ţ i i     d e     f o l o s i n ţ ă     c o m u n ă ,   c u r ă ţ e n i e     s p a ţ i i     c o m u n e ; 
- s ă  r e s p e c t e  c u  s t r i c t e ţ e  d e s t i n a ţ i a  i m o b i l u l u i  î n c h i r i a t ,  n o r m e l e  i g i e n i c o - s a n i t a r e ,  d e  p a z ă ,  d e 
p r e v e n i r e  ş i  s t i n g e r e  a  i n c e n d i i l o r ,  p r e c u m  ş i  a l t e  d i s p o z i ţ i i  l e g a l e  î n  v i g o a r e ,  r ă s p u n z â n d 
p e n t r u   o r i c e   f e l   d e   p a g u b e   p r o d u s e   d i n   c a u z a   s a ; 
- s ă  p e r m i t ă  r e p r e z e n t a n ţ i l o r  l o c a t o r u l u i  s ă  c o n t r o l e z e  p e r i o d i c  m o d u l  c u m  e s t e  f o l o s i t  ş i 
î n t r e ţ i n u t   s p a ţ i u l   î n c h i r i a t ; 
- l a  î n c e t a r e a  /  r e z i l i e r e a  c o n t r a c t u l u i ,  i n d i f e r e n t  d e  c a u z ă ,  c h i r i a ş u l  s e  o b l i g ă  s ă  e l i b e r e z e 
i m e d i a t  s p a ţ i u l  ş i  s ă - l  p r e d e a  l o c a t o r u l u i  î n  s t a r e  p e r f e c t ă  d e  f u n c ţ i o n a r e ,  n e o c u p a t ,  c u r a t , 
i g i e n i z a t  ş i  l i b e r  d e  o r i c e  f e l  d e  s a r c i n i  /  s a u  o b l i g a ţ i i ,  î m p r e u n ă  c u  i n v e n t a r u l  p r i m i t ,  p e  b a z ă 
d e   p r o c e s   v e r b a l   d e   p r e d a r e p r i m i r e ; 
- s ă  n u  e f e c t u e z e ,  f ă r ă  a c o r d u l  l o c a t o r u l u i ,  n i c i  o  m o d i f i c a r e  î n  s t r u c t u r a  i n t e r i o a r ă  a  s u p r a f e ţ e i 
l o c a t i v e   î n c h i r i a t e . 
- s ă  n o t i f i c e  l o c a t o r u l u i  d o b â n d i r e a  î n  p r o p r i e t a t e  d e  c ă t r e  e l  ş i / s a u  d e  c ă t r e  c e i l a l ţ i  m e m b r i i  d e 
f a m i l i e   c u   c a r e   l o c u i e ş t e   î m p r e u n ă ,   a   u n e i   l o c u i n ţ e ,   î n   t e r m e n   d e   3 0   z i l e   d e   l a   d a t a   d o b â n d i r i i ; 
- s ă  l o c u i a s c ă  e f e c t i v  î n  l o c u i n ț ă  î n c h i r i a t ă  f ă r ă  a  o  l ă s a  n e f o l o s i t ă  o  p e r i o a d ă  m a i  m a r e  d e  3 
l u n i ; 
- s a   n u   c e d e z e   d r e p t u l   d e   f o l o s i n ț ă   a   l o c u i n ț e i   î n c h i r i a t e   a l t o r   p e r s o a n e 
- s ă  p r e d e a  l a  m u t a r e  l o c a t o r u l u i  l o c u i n ţ a  î n  s t a r e  d e  f o l o s i n ţ ă  ş i  c u r a ţ e n i e  ş i  c u  o b i e c t e l e  d e 
i n v e n t a r   t r e c u t e   î n   p r o c e s u l   v e r b a l   d e   p r e d a r e - p r i m i r e   î n t o c m i t   l a   p r e l u a r e a   l o c u i n ţ e i 
-  c o n f o r m  p r e v e d e r i l o r  a r t .  8  a l i n .  ( 9 ¹ )  d i n  l e g e a  n r . 1 5 2 / 1 9 9 8  p r i v i n d  î n f i i n ț a r e a  A g e n ț i e i 
N a ț i o n a l e  p e n t r u  L o c u i n ț e ,   c h i r i a ș u l  a r e  o b l i g a ț i a  d e  a  p r e z e n t a  d o c u m e n t e  d i n  c a r e  s ă 
r e z u l t e  v e n i t u l  m e d i u  n e t  l u n a r  p e  m e m b r u  d e  f a m i l i e ,  î n  t e r m e n u l  s t a b i l i t  d e  a d m i n i s t r a t o r i i 
l o c u i n ţ e l o r  p e n t r u  c a l c u l a r e a  c u a n t u m u l u i  c h i r i e i  s a u  p e n t r u  a c t u a l i z a r e a  a n u a l ă  a  c h i r i e i 
r e a l i z a t ă  î n  c o n d i ţ i i l e  l e g i i ,  î n  c a z  c o n t r a r ,  c h i r i a  c a l c u l a t ă  p o t r i v i t  p r e v e d e r i l o r  a l i n .  ( 7 )  s e 
p o n d e r e a z ă  c u  c o e f i c i e n ţ i i  p r e v ă z u ţ i  l a  a l i n .  ( 8 )  ş i  ( 8 ¹ ) ,  f ă r ă  a  s e  a p l i c a  c o e f i c i e n t u l  d e 
p o n d e r a r e   d e   l a   a l i n .   ( 9 )   ş i   p r e v e d e r i l e   a l i n .   ( 9 ¹ ) . 
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V I .     N U L I T A T E A   Ș I   R E Z I L I E R E A   C O N T R A C T U L U I 

6 . 1   S u n t   n u l e   d e   d r e p t   c l a u z e l e   i n c l u s e   î n   c o n t r a c t ,   c a r e : 
- p r e v ă d  r e s p o n s a b i l i t a t e a  c o l e c t i v ă  a  c h i r i a ş i l o r  î n  c a z  d e  d e g r a d a r e  a  e l e m e n t e l o r  d e 
c o n s t r u c ţ i i  ş i  i n s t a l a ţ i i ,  a  o b i e c t e l o r  ş i  d o t a r i l o r  a f e r e n t e  s p a ţ i i l o r  c o m u n e ,  c u  e x c e p ţ i a  c e l o r 
m e n ţ i o n a t e   l a   c a p . V   p c t .   B   a s a   c u m   s u n t   a c e s t e a   f o r m u l a t e ; 
- i m p u n   c h i r i a ş i l o r   s ă   f a c ă   a s i g u r a r i   d e   d a u n e ; 
- e x o n e r e a z ă   l o c a t o r u l   d e   o b l i g a ţ i i l e   c e   î i   r e v i n   p o t r i v i t   p r e v e d e r i l o r   l e g a l e ; 
- a u t o r i z e a z ă  l o c a t o r u l  s ă  o b ţ i n ă  v e n i t u r i  d i n  n e r e s p e c t a r e a  c l a u z e l o r  c o n t r a c t u l u i  d e 
î n c h i r i e r e . 

6 . 2   R e z i l i e r e a   c o n t r a c t u l u i   d e   î n c h i r i e r e   î n a i n t e   d e   t e r m e n u l   s t a b i l i t   s e   f a c e   l a : 
a )  C e r e r e a  l o c a t a r u l u i / c h i r i a ş u l u i ,  c u  c o n d i ţ i a  n o t i f i c ă r i i  p r e a l a b i l e  î n t r - u n  t e r m e n  m i n i m  d e 
6 0   d e   z i l e . 
b )   C e r e r e a   l o c a t o r u l u i   a t u n c i   c â n d : 
- l o c a t a r u l / c h i r i a ş u l   n u   a   a c h i t a t   c h i r i a   c e l   p u t i n   3   l u n i   c o n s e c u t i v e ; 
- l o c a t a r u l / c h i r i a ş u l  a  p r i c i n u i t  n u m e r o a s e  s t r i c ă c i u n i  l o c u i n ţ e i ,  c l ă d i r i i  u n d e  e s t e  s i t u a t ă 
a c e a s t a ,  i n s t a l a ţ i i l o r ,  p r e c u m  ş i  o r i c ă r o r  a l t e  b u n u r i  a f e r e n t e  l o r  s a u  d a c ă  î n s t r ă i n e a z ă  f ă r ă 
d r e p t   p ă r ţ i   a l e   a c e s t o r a ; 
- l o c a t a r u l / c h i r i a ş u l  a r e  u n  c o m p o r t a m e n t  c a r e  f a c e  i m p o s i b i l ă  c o n v i e ţ u i r e a  s a u  i m p i e d i c ă 
f o l o s i r e a   n o r m a l ă   a   l o c u i n ţ e i ; 
- l o c a t a r u l / c h i r i a ş u l   n u   a   r e s p e c t a t   c l a u z e l e   c o n t r a c t u a l e . 
c )  L a  c e r e r e a  l o c a t o r u l u i  a t u n c i  c â n d  l o c a t a r u l / c h i r i a ş u l  n u  ş i - a  a c h i t a t  o b l i g a ţ i i l e  c e - i  r e v i n 
d i n  u t i l i t ă ț i l e  /  c h e l t u i e l i l e  c o m u n e  p e  o  p e r i o a d ă  d e  3  l u n i ,  d a c ă  a c e s t e a  a u  f o s t  s t a b i l i t e  p r i n 
c o n t r a c t u l   d e   î n c h i r i e r e   î n   s a r c i n a   l o c a t a r u l u i / c h i r i a ş u l u i . 
d )   P e n t r u   o r i c e   î n t â r z i e r e   î n   p l a t ă ,   e x e c u t a r e a   s i l i t ă   a   c h i r i a ş u l u i   s e   v a   f a c e   p e   b a z a 
p r e z e n t u l u i   c o n t r a c t ,   c e   c o n s t i t u i e   t i t l u   e x e c u t o r i u ,   p r i n   î n r e g i s t r a r e a   l a   o r g a n u l   f i s c a l . 

P r e z e n t u l  c o n t r a c t  d e  î n c h i r i e r e  s e  v a  î n r e g i s t r a  l a  o r g a n u l  f i s c a l  c o m p e t e n t  d e v e n i n d  t i t l u 
e x e c u t o r i u  p e n t r u  p l a t a  c h i r i e i  ș i  î n  p r i v i n ț a  o b l i g a ț i e i  d e  r e s t i t u i r e  a  l o c u i n ț e i  î n  c o n f o r m i t a t e 
c u   p r e v e d e r i l e   a r t . 1 7 9 8   ș i   a r t . 1 8 0 9   C o d   C i v i l . 
e )  L o c a t a r u l / c h i r i a ș u l  e s t e  o b l i g a t  l a  p l a t a  c h i r i e i  ș i  a  u t i l i t ă ț i l o r  p â n ă  l a  d a t a  e x e c u t ă r i i 
e f e c t i v e   a   e v a c u ă r i i . 
6 . 3  C o n t r a c t u l  d e   î n c h i r i e r e   e s t e   n u l  d e   d r e p t  î n   s i t u a ţ i a   î n   c a r e   t i t u l a r u l  s u b î n c h i r i a z ă 
l o c u i n ţ a     a l t o r     p e r s o a n e   .   

V I I .   A L T E   C L A U Z E   C O N V E N I T E   Î N T R E   P Ă R Ț I 

L o c a t a r u l / c h i r i a ş u l  s e  o b l i g ă  s ă  r e n u n ţ e  l a  c o n t r a c t u l  d e  î n c h i r i e r e ,  s ă  e l i b e r e z e  ş i  s ă  p r e d e a 
l o c u i n ţ a   î n   u r m ă t o a r e l e   s i t u a ţ i i : 
1 .   d a c ă   n u   a c h i t ă   l u n a r   c h i r i a ; 
2 .   d a c ă   n u   a c h i t ă   g a r a n ţ i a   -   f o n d u l   d e   r u l m e n t ; 
3 .  d a c ă  n u  a c h i t ă  l u n a r  u t i l i t ă ț i l e  /  t a x e l e  c o m u n a l e  c a l c u l a t e  p o t r i v i t  R e g u l a m e n t u l u i  a p r o b a t 
p r i n   H . C . L .   n r .   3 7 6   / 2 0 1 1   a s t f e l : 
a )  d u p ă  n u m ă r u l  p e r s o a n e l o r  c a r e  l o c u i e s c  e f e c t i v  î n  i m o b i l :  c o n s u m u l  d e  a p ă  ş i  c a n a l i z a r e a , 
c o n s u m u l  d e  a p ă  c a l d ă  m e n a j e r ă ,  c u r e n t u l  e l e c t r i c  a f e r e n t  p ă r ţ i l o r  c o m u n e ,  c h e l t u i e l i l e  p e n t r u 
r i d i c a r e a   r e z i d u u r i l o r   ş i   a   g u n o a i e l o r   m e n a j e r e ,   c h e l t u i e l i l e   p e n t r u   c u r ă ţ e n i e ; 
b )  î n c ă l z i r e a  a p a r t a m e n t u l u i  c a l c u l a t ă  p r o p o r ţ i o n a l  c u  s u p r a f a ţ a  l o c a t i v ă  î n c h i r i a t ă  î n  l u n i l e 
c â n d   a c e a s t a   s e   f u r n i z e a z ă ; 
4 .  c e d a r e a  c o n t r a c t u l u i  d e  î n c h i r i e r e  u n o r  t e r ţ e  p e r s o a n e ,  s c h i m b a r e a  s p a ţ i u l u i  f ă r ă  a p r o b a r e a 
p r o p r i e t a r u l u i   s a u   c a z a r e a   a l t o r   p e r s o a n e   î n   l o c u i n ţ ă   m a i   m u l t   d e   5   z i l e ; 
5 .  n e r e s p e c t a r e a  o r d i n e i  ş i  l i n i ş t i i  î n  i n t e r i o r u l  i m o b i l u l u i  ş i  l o c u i n ţ e i  s a u  c o m p o r t a m e n t u l 
c a r e   f a c e   i m p o s i b i l ă   c o n v i e ţ u i r e a   c u   r e s t u l   l o c a t a r i l o r   d i n   i m o b i l ; 
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6 .  n u  a s i g u r ă  c u r ă ţ e n i a  ş i  i g i e n i z a r e a  î n  i n t e r i o r u l  l o c u i n ţ e i  ş i  l a  p ă r ţ i l e  d e  f o l o s i n ţ ă  c o m u n ă  ş i 
n u  c o n t r i b u i e  l a  s a l u b r i z a r e a  z o n e i  a d i a c e n t e  b l o c u l u i ,  d e p o z i t â n d  g u n o i u l  î n  a l t e  l o c u r i  d e c â t 
c e l e   s p e c i a l   a m e n a j a t e .   
L o c a t a r u l / c h i r i a ş u l  r e n u n ţ ă  l a  n o t i f i c a r e a  p r e v ă z u t ă  l a  a r t . 1 0 3 8  N o u l  C o d  d e  P r o c e d u r ă  C i v i l ă 
ş i  r e c u n o a ş t e  d r e p t u l  l o c a t o r u l u i  d e  a  r e c u r g e  i m e d i a t  l a  p r o c e d u r a  e v a c u ă r i i  p r e v ă z u t ă  l a 
c a p . 2  d i n  t i t l u l  X I ,  N o u l  C o d  d e  P r o c e d u r ă  C i v i l ă ,  d a c ă  l o c a ţ i u n e a  î n c e t e a z ă  d i n  o r i c e  m o t i v e , 
i a r   d r e p t u l   l o c a t a r u l u i / c h i r i a ş u l u i   e s t e   s o c o t i t   s t i n s . 

V I I I   D I S P O Z I Ț I I   S P E C I A L E 
8 . 1  F o r ţ a  m a j o r ă  e x o n e r e a z ă  p ă r ţ i l e  c o n t r a c t a n t e  d e  î n d e p l i n i r e a  p a r ţ i a l ă  s a u  t o t a l ă  a 
o b l i g a ţ i i l o r   c e   l e   r e v i n ,   c o n f o r m   p r e v e d e r i l o r   p r e z e n t u l u i   c o n t r a c t . 
8 . 2  O r i c e  n o t i f i c ă r i  s a u  c o m u n i c ă r i  a d r e s a t e  c h i r i a ş u l u i ,  c e  v i z e a z ă  e x e c u t a r e a  c o n t r a c t u l u i , 
v o r  f i  f ă c u t e  d e  l o c a t o r ,  f i e  l a  a d r e s a  i m o b i l u l u i  î n  c a r e  s e  a f l ă  s p a ţ i u l  î n c h i r i a t ,  f i e  l a 
d o m i c i l i u l  c h i r i a ş u l u i .  C o m u n i c ă r i l e  a d r e s a t e  l o c a t o r u l u i  v o r  f i  f ă c u t e  d e  c h i r i a ş  l a  s e d i u l 
s o c i a l   a l   l o c a t o r u l u i . 
8 . 3  P r e z e n t u l  c o n t r a c t  s e  c o m p l e t e a z ă  c u  d i s p o z i ţ i i l e  c u p r i n s e  î n  a c t e l e  n o r m a t i v e  î n  v i g o a r e 
p e  d u r a t a  d e s f ă ş u r ă r i i  s a l e .  D e  a s e m e n e a ,  f a c  p a r t e  i n t e g r a n t ă  d i n  c o n t r a c t  a n e x e l e ,  p r e c u m  ş i 
t o a t e   a c t e l e   a d i ţ i o n a l e ,   v a l a b i l   s e m n a t e   d e   p ă r ţ i . 
8 . 4  P e n t r u  o r i c e  m o d i f i c a r e  s a u  c o m p l e t a r e  a  p r e z e n t u l u i  c o n t r a c t  e s t e  n e c e s a r  a c o r d u l  s c r i s  a l 
t u t u r o r   p ă r ţ i l o r . 
8 . 5  E v e n t u a l e l e  l i t i g i i  g e n e r a t e  d e  n e e x e c u t a r e a ,  e x e c u t a r e a  n e c o r e s p u n z ă t o a r e  s a u  c u 
î n t â r z i e r e  a  p r e z e n t u l u i  c o n t r a c t  s e  v o r  s o l u ţ i o n a  p e  c a l e  a m i a b i l ă .  D a c ă  a c e s t  l u c r u  n u  e s t e 
p o s i b i l ,   c o m p e t e n ţ a   r e v i n e   i n s t a n ţ e i   j u d e c ă t o r e ş t i   d e   d r e p t   c o m u n . 
P r e z e n t u l   c o n t r a c t   s - a   î n c h e i a t   î n   2   e x e m p l a r e   c â t e   u n u l   p e n t r u   f i e c a r e   p a r t e . 

L O C A T O R ,                         L O C A T A R   /   C H I R I A Ş , 

P R I M A R U L   M U N I C I P I U L U I   B A I A   M A R E 

Dir.  E x .   D i r e c ţ i a   E c o n o m i c ă 

D i r .   E x .   D i r e c ţ i a   P a t r i m o n i u 

V i z a t   l e g a l i t a t e 

Ş e f   S e r v i c i u   C o n t r a c t e   I m o b i l i a r e 

Î n t o c m i t 
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R A P O R T   D E   S P E C I A L I T A T E 
p r i v i n d  a p r o b a r e a  l i s t e i  d e  r e p a r t i z a r e  a  l o c u i n ț e l o r  p e n t r u  t i n e r i  d e s t i n a t e 
î n c h i r i e r i i ,  c o n s t r u i t e  d i n  f o n d u r i  A N L  ș i  a f l a t e  î n  a d m i n i s t r a r e a  C o n s i l i u l u i  L o c a l  a l 
M u n i c i p i u l u i  B a i a  M a r e ,  î n t o c m i t ă  î n  b a z a  l i s t e i  d e  p r i o r i t ă ț i  a p r o b a t ă  p r i n  H C L  nr.
4 9 / 2 0 2 4   

C o n f o r m  p r o c e s u l u i  v e r b a l  î n r e g i s t r a t  l a  A . N . L .  s u b  n r . 1 3 6 1 7 / 0 4 . 0 7 . 2 0 2 3  ș i  s u b 
n r . 2 8 9 7 8 / 0 4 . 0 7 . 2 0 2 3  l a  M u n i c i p i u l  B a i a  M a r e ,  s - a  s e m n a t  r e c e p ț i a  l a  t e r m i n a r e a 
l u c r ă r i l o r  d e  c o n s t r u c ț i i  a f e r e n t e  i n v e s t i ț i e i :  l o c u i n ț e  p e n t r u  t i n e r i  d e s t i n a t e  î n c h i r i e r i i , – 
S t r a d a   G r ă n i c e r i l o r   n r . 1 2 0 A ,   e t a p a   I ,   c u   5 2   u n i t ă ț i   l o c a t i v e ,   P + 6 E ,   M u n i c i p i u l   B a i a   M a r e . 

P r i n  p r o t o c o l u l  î n r e g i s t r a t  l a  A . N . L .  s u b  nr. 1 4 6 / 1 1 . 0 7 . 2 0 2 3  ș i  s u b  nr. 3 1 6 9 9 / 2 4 . 0 7 . 2 0 2 3  l a 
M u n i c i p i u l  B a i a  M a r e  s - a  p r e d a t - p r i m i t  o b i e c t i v u l  d e  i n v e s t i ț i i  l o c u i n ț e l e  p e n t r u  t i n e r i , 
d e s t i n a t e  î n c h i r i e r i i ,  a m p l a s a m e n t  –  S t r a d a  G r ă n i c e r i l o r  n r . 1 2 0 A ,  e t a p a  I ,  c u  5 2  u . l . , 
P + 6 E ,   M u n i c i p i u l   B a i a   M a r e ,   J u d e ț u l   M a r a m u r e ș . 

P r i n  H . C . L .  nr. 4 9 / 2 0 2 4  s - a  a p r o b a t  L i s t a  d e  p r i o r i t ă ţ i  p e n t r u  a n u l  2 0 2 4  c u  s o l i c i t a n ț i i 
î n d r e p t ă ț i ț i  s ă  p r i m e a s c ă  c u  c h i r i e  l o c u i n ţ e  c o n s t r u i t e  p r i n  A N L ,  a f l a t e  î n  a d m i n i s t r a r e a 
C o n s i l i u l u i   L o c a l   a l   M u n i c i p i u l u i   B a i a   M a r e . 

C o n f o r m  p r e v e d e r i l o r  a r t .  8  a l i n .  ( 3 )  s i  a l i n .  ( 4 )  d i n  L e g e a  nr. 1 5 2 / 1 9 9 8  p r i v i n d  î n f i i n ț a r e a 
A g e n ț i e i  N a ț i o n a l e  p e n t r u  L o c u c u i n ț e ,  r e p u b l i c a t ă ,  c i t e z :  , ,  r e p a r t i z a r e a  l o c u i n ţ e l o r  p e n t r u 
t i n e r i  d e s t i n a t e  î n c h i r i e r i i ,  c o n s t r u i t e  ş i  d a t e  î n  e x p l o a t a r e  p r i n  p r o g r a m e l e  d e r u l a t e  d e 
A . N . L .  c o n f o r m  p r e v e d e r i l o r  a r t .  7  a l i n .  ( 6 ) ,  s e  f a c e  d u p ă  c r i t e r i i  s t a b i l i t e  ş i  a d o p t a t e  d e 
a u t o r i t ă ţ i l e  a d m i n i s t r a ţ i e i  p u b l i c e  l o c a l e ,  a u t o r i t ă ţ i l e  a d m i n i s t r a ţ i e i  p u b l i c e  l o c a l e  a l e 
s e c t o a r e l o r  m u n i c i p i u l u i  B u c u r e ş t i  ş i / s a u  a u t o r i t ă ţ i l e  a d m i n i s t r a ţ i e i  p u b l i c e  c e n t r a l e  c a r e 
p r e i a u  î n  a d m i n i s t r a r e  a c e s t e  l o c u i n ţ e ,  c u  a v i z u l  M i n i s t e r u l u i  D e z v o l t ă r i i ,  L u c r ă r i l o r 
P u b l i c e  ş i  A d m i n i s t r a ţ i e i ,  p e  b a z a  u n o r  c r i t e r i i - c a d r u  d e  a c c e s  l a  l o c u i n ţ e  ş i ,  r e s p e c t i v ,  d e 
p r i o r i t a t e  î n  r e p a r t i z a r e a  l o c u i n ţ e l o r ,  a p r o b a t e  p r i n  h o t ă r â r e  a  G u v e r n u l u i .  Î n  b a z a  u n o r 
p r o p u n e r i  t e m e i n i c  j u s t i f i c a t e  p o t  f i  a d a p t a t e  l a  s i t u a ţ i i  c o n c r e t e  e x i s t e n t e  p e  p l a n  l o c a l 
n u m a i  c r i t e r i i l e - c a d r u  d e  a c c e s  l a  l o c u i n ţ e  ş i  n u m a i  d i n  p u n c t u l  d e  v e d e r e  a l  c u p r i n d e r i i 
t e r i t o r i a l e . 
C o n t r a c t e l e  d e  î n c h i r i e r e  s e  î n c h e i e  p e  o  d u r a t ă  d e  5  a n i  d e  l a  d a t a  r e p a r t i z ă r i i  l o c u i n ţ e i  ş i 
v o r  c u p r i n d e  c l a u z e  r e f e r i t o a r e  l a  r e c a l c u l a r e a  c h i r i e i  p e n t r u  t i t u l a r i i  d e  c o n t r a c t  c a r e  a u 
î m p l i n i t  v â r s t a  d e  3 5  d e  a n i ,  a c t u a l i z a r e a  a n u a l ă  a  c u a n t u m u l u i  c h i r i e i ,  î n  f u n c ţ i e  d e 
c o e f i c i e n t u l  d e  p o n d e r a r e  p r e v ă z u t  l a  a l i n .  ( 9 ) ,  p r e c u m  ş i  r a t a  a n u a l ă  a  i n f l a ţ i e i  p r e v ă z u t ă 
l a  a l i n .  ( 1 1 ) .  N i v e l u l  m a x i m  a l  c h i r i e i  n u  p o a t e  d e p ă ş i  l i m i t e l e  p r e v ă z u t e  l a  a l i n .  ( 9 1 )  ş i  n u 
p o a t e   f i   m a i   m i c   d e c â t   c e l   p r e v ă z u t   l a   a l i n .   ( 9 4 ) . 
S e r v i c i u l  C o n t r a c t e  I m o b i l i a r e  a  s u p u s  s p r e  a n a l i z ă  ș i  a p r o b a r e  m e m b r i l o r  c o m i s i e i 
s o c i a l e ,  l i s t a  p r o p u s ă  s p r e  r e p a r t i z a r e  a  l o c u i n ț e l o r  p e n t r u  t i n e r i  c o n s t r u i t e  p r i n  A g e n ț i a 
N a ț i o n a l ă  p e n t r u  L o c u i n ț e ,  a m p l a s a t e  î n  M u n i c i p i u l  B a i a  M a r e ,  B d .  R e g e l e  F e r d i n a n d 
n r . 1 2 0 A .  U r m a r e  a  ș e d i n ț e i  c o m i s i e i  s o c i a l e  d e s f ă ș u r a t ă  î n  p r e z e n ț a  s o l i c i t a n ț i l o r  d e 
l o c u i n ț e  l a  a d r e s a  i m o b i l u l u i  d e  m a i  s u s ,  c o m i s i a  s o c i a l ă  p r i n  b o r d e r o u l  î n r e g i s t r a t  l a  M u n . 
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  1   e x .   / N . N . F . . 2 0 2 4 

B a i a  M a r e  s u b  nr. 1 5 3 9 9 / 2 1 . 0 3 . 2 0 2 3  ș i  a  b o r d e r o u l u i  c o m i s i e i  s o c i a l e  c u  nr. d e 
î n r e g i s t r a r e  l a  M u n i c i p i u l  B a i a  M a r e  1 5 9 7 2 / 2 5 . 0 3 . 2 0 2 4 ,  s e  p r o p u n e  î n t o c m i r e a  u n u i 
p r o i e c t  d e  h o t ă r â r e  p e n t r u  a p r o b a r e a  l i s t e i  d e  r e p a r t i z a r e  l o c u i n ț e  A . N . L .  d e s t i n a t e  t i n e r i l o r 
s p r e  î n c h i r i e r e ,  c o n f o r m  p r e v e d e r i l o r  L e g i i  nr. 1 5 5 / 1 9 9 8  1 9 9 8  p r i v i n d  î n f i i n ț a r e a  A g e n ț i e i 
N a ț i o n a l e   p e n t r u   L o c u c u i n ț e ,   r e p u b l i c a t ă ,   d e   c ă t r e   C o n s i l i u l   L o c a l ,   s u b   u r m ă t o a r e a   f o r m ă : 

L I S T A   D E   R E P A R T I Z A R E 

a   l o c u i n ț e l o r   p e n t r u   t i n e r i   î n   r e g i m   d e   î n c h i r i e r e   A . N . L .   s i t u a t e   p e   B d .   R e g e l e   F e r d i n a n d   n r . 

1 2 0 A 

N r . 

C r t 

  N u m e l e   s i 

p r e n u m e l e 
A d r e s a N r . c e r e r e P u n c t a j 

N r . 

m e m b r i 

i 

S c a r a 
N r 

a p . 
E t N r .   c a m 

1 
2 2 6   / 

1 5 . 0 1 . 2 0 0 9 
1 0 7 4 A 1 P 2 

2 
1 7 9 7 3   / 

2 0 . 0 5 . 2 0 2 0 
6 3 3 A 2 P 2 

3 
5 4 6 0   / 

2 8 . 0 9 . 2 0 0 9 
9 3 1 A 3 P 1 

4 
3 3 5 3 5   / 

2 4 . 1 1 . 2 0 1 4 
7 6 1 A 4 1 1 

5 
1 7 1 8 3   / 

2 5 . 0 6 . 2 0 1 3 
9 3 5 A 5 1 2 

6 
5 5 3 8   / 

1 1 . 0 2 . 2 0 1 4 
8 9 4 A 6 1 2 

7 
8 2 4 2   / 

0 9 . 0 3 . 2 0 1 5 
8 1 1 A 7 1 1 

8 
4 2 1 0 6   / 

0 6 . 1 0 . 2 0 2 1 
5 5 2 A 8 2 1 

9 
3 0 6   / 

2 0 . 0 1 . 2 0 0 9 
1 0 2 3 A 9 2 2 

1 0 
3 8 7 4 8   / 

3 0 . 1 0 . 2 0 1 7 
7 6 4 A 1 0 2 2 

1 1 
5 3 1 1 9   / 

0 8 . 1 2 . 2 0 2 3 
5 5 1 A 11 2 1 

1 2 
4 1 1 0 4   / 

2 8 . 1 1 . 2 0 1 6 
7 4 1 A 1 2 3 1 

1 3 
2 4 8 2 7   / 

1 7 . 0 9 . 2 0 1 2 
8 6 4 A 1 3 3 2 

1 4 
1 8 0 2   / 

1 4 . 0 4 . 2 0 1 1 
9 5 4 A 1 4 3 2 

1 5 
      A 1 5 3 1 

1 6 
3 8 2 6 8   / 

1 0 . 0 9 . 2 0 2 1 
5 2 1 A 1 6 4 1 

1 7 
4 3 6 7 3   / 

0 7 . 1 2 . 2 0 2 0 
6 5 5 A 1 7 4 2 

1 8 
2 8 7 7 6   / 

0 8 . 1 0 . 2 0 1 4 
7 9 2 A 1 8 4 2 

1 9 
1 1 0 6 7   / 

0 4 . 0 3 . 2 0 2 2 
6 2 3 A 1 9 4 1 
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  1   e x .   / N . N . F . . 2 0 2 4 

2 0 
2 7 8 7 9   / 

2 7 . 0 6 . 2 0 2 3 
5 1 1 A 2 0 5 1 

2 1 
3 9 9 3 1   / 

1 5 . 1 0 . 2 0 1 9 
6 9 5 A 2 1 5 2 

2 2 
3 3 6 3   / 

2 9 . 0 1 . 2 0 1 9 
7 2 5 A 2 2 5 2 

2 3 
1 1 5 1 0   / 

1 2 . 0 3 . 2 0 2 0 
5 7 1 A 2 3 5 1 

2 4 
1 5 5 1 1   / 

1 0 . 0 4 . 2 0 1 9 
6 7 4 A 2 4 6 2 

2 5 
3 5 5 2 2   / 

2 5 . 0 9 . 2 0 1 8 
6 6 2 A 2 5 6 2 

2 6 

6 1 0 7   / 

1 3 . 0 2 . 2 0 2 0 
5 6 1 A 2 6 6 1 

2 7 

4 2 4 7 3   / 

0 4 . 1 1 . 2 0 1 9 
6 4 3 B 1 P 2 

2 8 
3 3 7 7 2   / 

1 2 . 0 9 . 2 0 1 8 
7 7 4 B 2 P 2 

2 9 
1 6 4 1 5   / 

0 4 . 0 4 . 2 0 2 3 
5 6 4 B 3 P 1 

3 0 

5 0 3 5 4   / 

0 3 . 1 2 . 2 0 2 1 
5 6 2 B 4 1 1 

3 1 
6 7 2   / 

3 0 . 0 1 . 2 0 0 9 
1 0 6 6 B 5 1 2 

3 2 
3 2 2 5 2   / 

1 1 . 1 1 . 2 0 1 4 
9 0 4 B 6 1 2 

3 3 
2 3 0 1 8   / 

2 5 . 0 6 . 2 0 2 0 
6 1 2 B 7 1 1 

3 4 
1 0 3 6 9   / 

2 7 . 0 3 . 2 0 1 4 
8 7 1 B 8 2 1 

3 5 
2 2 9 0 3   / 

2 7 . 0 8 . 2 0 1 2 
9 2 4 B 9 2 2 

3 6 
4 0 2 7   / 

0 8 . 0 8 . 2 0 1 1 
1 0 4 4 B 1 0 2 2 

3 7 
2 8 2 9 5   / 

0 6 . 1 1 . 2 0 1 3 
8 6 1 B 11 2 1 

3 8 
2 3 5 3 9   / 

1 9 . 0 8 . 2 0 1 4 
8 3 1 B 1 2 3 1 

3 9 
1 5 9 0 8   / 

1 0 . 0 6 . 2 0 1 3 
9 2 3 B 1 3 3 2 

4 0 
7 3 7 9   / 

0 6 . 1 2 . 2 0 1 0 
1 0 3 4 B 1 4 3 2 

4 1 
4 6 9 9 6   / 

0 4 . 0 8 . 2 0 1 4 
8 3 1 B 1 5 3 1 

4 2 
1 6 2 3 0   / 

1 2 . 0 6 . 2 0 1 3 
8 0 1 B 1 6 4 1 

4 3 
1 3 1 7 4   / 

2 9 . 0 4 . 2 0 1 4 
8 7 3 B 1 7 4 2 
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  1   e x .   / N . N . F . . 2 0 2 4 

4 4 
3 1 8 4 1   / 

2 8 . 1 1 . 2 0 1 2 
9 6 4 B 1 8 4 2 

4 5 
3 8 7 7 7   / 

1 7 . 1 0 . 2 0 1 8 
6 4 1 B 1 9 4 1 

4 6 
1 3 1 0 7   / 

2 6 . 0 3 . 2 0 1 8 
6 1 1 B 2 0 5 1 

4 7 
2 1 3 8 3   / 

2 9 . 0 5 . 2 0 1 8 
6 9 3 B 2 1 5 2 

4 8 
3 3 5 9 5   / 

2 0 . 1 2 . 2 0 1 2 
9 9 4 B 2 2 5 2 

4 9 
3 4 8 5   / 

2 9 . 0 1 . 2 0 2 1 
7 1 1 B 2 3 5 1 

5 0 
3 0 8 7 4   / 

0 8 . 0 8 . 2 0 1 9 
6 4 4 B 2 4 6 2 

5 1 
1 7 0 9 2   / 

1 0 . 0 6 . 2 0 1 4 
9 1 4 B 2 5 6 2 

5 2 
4 5 1 9 2   / 

2 5 . 1 1 . 2 0 1 9 
6 1 1 B 2 6 6 1 

P r i n  c e r e r e a  nr. 1 5 7 1 5 / 2 2 . 0 3 . 2 0 2 4  d l  p o z i ț i a  4 4  p e  l i s t a  d e  p r i o r i t ă ț i  r e n u n ț ă  l a  l o c u i n ț a 
r e p a r t i z a t ă . 
P r i n  c e r e r e a  nr. 1 5 9 3 3 / 2 2 . 0 3 . 2 0 2 4  d n a  p o z i ț i a  4 5  p e  l i s t a  d e  p r i o r i t ă ț i  r e n u n ț ă  l a  l o c u i n ț a 
r e p a r t i z a t ă . 
P r i n  c e r e r e a  nr. 1 5 9 3 3 / 2 2 . 0 3 . 2 0 2 4  d n a  p o z i ț i a  4 7  p e  l i s t a  d e  p r i o r i t ă ț i  r e n u n ț ă  l a  l o c u i n ț a 
r e p a r t i z a t ă . 
P r i n  c e r e r e a  nr. 1 5 8 1 6 / 2 2 . 0 3 . 2 0 2 4  d n a  p o z i ț i a  5 3  p e  l i s t a  d e  p r i o r i t ă ț i  r e f u z ă  l o c u i n ț a 
p r o p u s ă   s p r e   r e p a r t i z a r e . 
P r i n  c e r e r e a  nr. 1 5 8 6 1 / 2 2 . 0 3 . 2 0 2 4  d n a  p o z i ț i a  5 4  p e  l i s t a  d e  p r i o r i t ă ț i  s o l i c i t ă  l o c u i n ț a 
d i s p o n i b i l ă   s p r e   r e p a r t i z a r e . 
P r i n  c e r e r e a  nr. 1 5 9 3 5 / 2 2 . 0 3 . 2 0 2 4  d n a  p o z i ț i a  5 5  p e  l i s t a  d e  p r i o r i t ă ț i ,  s o l i c i t ă  l o c u i n ț a 
d i s p o n i b i l ă   s p r e   r e p a r t i z a r e . 
P r i n  c e r e r e a  nr. 1 5 9 3 7 / 2 2 . 0 3 . 2 0 2 4  d l .   p o z i ț i a  5 6  p e  l i s t a  d e  p r i o r i t ă ț i  s o l i c i t ă  l o c u i n ț a 
d i s p o n i b i l ă   s p r e   r e p a r t i z a r e . 
P r i n  c e r e r e a  nr. 1 5 9 4 5 / 2 5 . 0 3 . 2 0 2 4  d n a  p o z i ț i a  5 7  p e  l i s t a  d e  p r i o r i t ă ț i  s o l i c i t ă  l o c u i n ț a 
d i s p o n i b i l ă   s p r e   r e p a r t i z a r e . 

R e p a r t i z a r e a  e f e c t i v ă  a  l o c u i n ţ e l o r  s e  f a c e  c ă t r e  p e r s o a n e l e  î n s c r i s e  î n  l i s t a  d e  r e p a r t i z a r e 
r ă m a s ă  d e f i n i t i v ă ,  u r m ă r i n d u - s e ,  d u p ă  c a z ,  r e p a r t i z a r e a  p r i o r i t a r ă  c ă t r e  p e r s o a n e  c u 
h a n d i c a p  ş i  a s i g u r a r e a  s p a ţ i u l u i  l o c a t i v  l a  c a r e  a u  d r e p t u l  s o l i c i t a n ţ i i  d e  l o c u i n ţ e ,  î n 
o r d i n e a   d e s c r e s c ă t o a r e   a   n u m e r e l o r   d e   c a m e r e . 
L o c u i n ţ e l e  r ă m a s e  v a c a n t e  p e  p e r i o a d a  e x p l o a t ă r i i  a c e s t o r a  î n  r e g i m  d e  î n c h i r i e r e  s e 
r e p a r t i z e a z ă  s o l i c i t a n ţ i l o r  c a r e  a u  î n r e g i s t r a t e  c e r e r i  î n  c o n d i ţ i i l e  p r e v e d e r i l o r  a r t .  1 4  a l i n . 
( 1 )  ş i  ( 2 )  ş i  c a r e  î n d e p l i n e s c  c r i t e r i i l e  d e  a c c e s  a d o p t a t e  î n  c o n d i ţ i i l e  p r e v e d e r i l o r  a r t .  1 4 
a l i n .  ( 7 ) .  R e p a r t i z a r e a  a c e s t o r  l o c u i n ţ e  s e  f a c e  î n  u r m ă t o a r e a  o r d i n e  d e  p r i o r i t a t e : 
a )  î n  o r d i n e a  s t a b i l i t ă  p r i n  l i s t a  a n u a l ă  d e  p r i o r i t ă ţ i ,  î n t o c m i t ă  s a u  r e f ă c u t ă  î n  c o n d i ţ i i l e 
p r e v e d e r i l o r  a l i n .  ( 1 )  ş i  ( 2 ) ;  b )  î n  o r d i n e a  c r e s c ă t o a r e  a  d a t e i  d e  î n r e g i s t r a r e  a  c e r e r i l o r  d e 
l o c u i n ţ ă ,  î n  c a z u l  î n  c a r e  î n  a n u l  r e s p e c t i v  n u  s e  p o t  a p l i c a  p r e v e d e r i l e  l i t .  a ) ,  n e e x i s t â n d  o 
l i s t ă   d e   p r i o r i t ă ţ i   î n t o c m i t ă   s a u   r e f ă c u t ă   î n   c o n d i ţ i i l e   p r e z e n t e l o r   n o r m e   m e t o d o l o g i c e . 
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C u a n t u m u l  c h i r i e i  s e  s t a b i l e ş t e  a n u a l  d e  c ă t r e  a d m i n i s t r a t o r i i  l o c u i n ț e l o r  p e n t r u  t o ț i 
c h i r i a ș i i  d i n  b l o c u r i l e  A . N . L . ,  î n  b a z a  m o d e l u l u i  d i n  A n e x a  n r . 1 6  l a  N o r m e  M e t o d o l o g i c e 
d i n  2 7  s e p t e m b r i e  2 0 0 1  p e n t r u  p u n e r e a  î n  a p l i c a r e  a  p r e v e d e r i l o r  L e g i i  nr. 1 5 2 / 1 9 9 8 
p r i v i n d  î n f i i n ţ a r e a  A g e n ţ i e i  N a ţ i o n a l e  p e n t r u  L o c u i n ţ e ,  c u  m o d i f i c ă r i l e  ș i  c o m p l e t ă r i l e 
u l t e r i o a r e  ş i  a c o p e r i ă :  r e c u p e r a r e a  i n v e s t i ţ i e i  c a l c u l a t ă  d i n  v a l o a r e a  d e  i n v e s t i ț i e  a 
c o n s t r u c ţ i e i ,  î n  f u n c ţ i e  d e  d u r a t a  n o r m a t ă  s t a b i l i t ă  p o t r i v i t  p r e v e d e r i l o r  l e g a l e ,  c u 
r e s p e c t a r e a  p r e v e d e r i l o r  a r t . 8 ,  a l i n .  ( 9 ¹ )  d i n  L e g e a  nr. 1 5 2 / 1 9 9 8  p r i v i n d  î n f i i n ţ a r e a 
A g e n ţ i e i  N a ţ i o n a l e  p e n t r u  L o c u i n ţ e ;  o  c o t ă  d e  m a x i m u m  1 , 5 %  a p l i c a t ă  l a  v a l o a r e a  d e 
i n v e s t i ț i e  a  c o n s t r u c ţ i e i ,  d e s t i n a t ă  a d m i n i s t r a t o r i l o r  l o c u i n ţ e l o r  p e n t r u  a d m i n i s t r a r e , 
î n t r e ţ i n e r e ,  r e p a r a ţ i i  c u r e n t e ,  p r e c u m  ş i  r e p a r a ţ i i  c a p i t a l e  ș i   p e n t r u  t i n e r i i  c a r e  a u  î m p l i n i t 
v â r s t a  d e  3 5  d e  a n i  s e  a d a u g ă  ş i  o  c o t ă  d e  m a x i m u m  0 , 5 %   c e  r e p r e z i n t ă  c o t a  a u t o r i t ă ţ i l o r 
p u b l i c e   l o c a l e . 
C h i r i a  s e  c a l c u l e z ă  d e  c ă t r e  a d m i n i s t r a t o r i i  l o c u i n ț e l o r  p e n t r u  f i e c a r e  l o c u i n ţ ă  î n  p a r t e 
a p l i c â n d u - s e  c o e f i c i e n ț i  d e  p o n d e r a r e :  î n  f u n c ţ i e  d e  i e r a r h i z a r e a  l o c a l i t ă ţ i l o r  p e  r a n g u r i , 
c a r e  î n  c a z u l   M u n i c i p i u l  B a i a  M a r e  e s t e  0 , 8  f i i n d  l o c a l i t a t e  c u  r a n g  I I ,  ş i  s e  a p l i c ă 
c o e f i c i e n ţ i i  d e  p o n d e r a r e  p e n t r u  f i e c a r e  c h i r i a ş ,  î n  f u n c ţ i e  d e  v e n i t u r i l e  m e d i i  n e t e  p e 
m e m b r u  d e  f a m i l i e  a l e  t i t u l a r u l u i  c o n t r a c t u l u i  d e  î n c h i r i e r e ,  r e a l i z a t e  î n  u l t i m e l e  1 2  l u n i , 
r a p o r t a t e  l a  s a l a r i u l  n e t  r e z u l t a t  d i n  s a l a r i u l  d e  b a z ă  m i n i m  b r u t  p e  ţ a r ă  g a r a n t a t  î n  p l a t ă , 
s t a b i l i t  p r i n  H . G . ,  î n  c o n d i ţ i i l e  a r t . 1 6 4  a l i n . ( 1 )  d i n  L e g e a  n r . 5 3 / 2 0 0 3  –  C o d u l  m u n c i i , 
r e p u b l i c a t ă ,  c u  m o d i f i c ă r i l e  ț i  c o m p l e t ă r i l e  u l t e r i o a r e .  C o e f i c i e n ţ i i  a p l i c a ţ i  s u n t :  0 , 8 0 ;  0 , 9 0 
ş i   1 , 0 0 . 
P o t r i v i t  a r t . 8 ,  a l i n .  ( 9 ³ ) ,   d i n  L e g e a  nr. 1 5 2 / 1 9 9 8  p r i v i n d  î n f i i n ţ a r e a  A g e n ţ i e i  N a ţ i o n a l e 
p e n t r u  L o c u i n ţ e ,  î n  s i t u a ț i a  î n  c a r e  t i t u l a r i i  c o n t r a c t e l o r  d e  î n c h i r i e r e  n u  p r e z i n t ă 
d o c u m e n t e  d i n  c a r e  s ă  r e z u l t e  v e n i t u l  m e d i u  n e t  l u n a r  p e  m e m b r u  d e  f a m i l i e ,  î n  t e r m e n u l 
s t a b i l i t  p e n t r u  a c t u a l i z a r e a   a n u a l ă  a  c u a n t u m u l u i  c h i r i e i  r e a l i z a t ă  î n  c o n d i ț i i l e  l e g i i ,  c h i r i a 
c a l c u l a t ă  p o t r i v i t  p r e v e d e r i l o r  a l i n . ( 7 )  s e  p o n d e r e a z ă  c u  c o e f i c i e n t u l  p r e v ă z u t  l a  a l i n .  ( 8 ) , 
f ă r ă   a   s e   a p l i c a   c o e f i c i e n t u l   d e   p o n d e r a r e   d e   l a   a l i n .   ( 9 )   ș i   p r e v e d e r i l e   a l i n .   ( 9 ¹ ) . 
C h i r i a  s t a b i l i t ă  p e n t r u  c h i r i a ş  s e  a c t u a l i z e a z ă  a n u a l  c u  r a t a  i n f l a ţ i e i  c o m u n i c a t ă  d e  c ă t r e 
I n s t i t u t u l  N a ţ i o n a l  d e  S t a t i s t i c ă  p e n t r u  a n u l  a n t e r i o r  c o n f o r m  p r e v e d e r i l o r  a r t . 8 ,  a l i n .  ( 1 1 ) 
d i n   L e g e a   n r .   1 5 2 / 1 9 9 8   p r i v i n d   î n f i i n ţ a r e a   A g e n ţ i e i   N a ţ i o n a l e   p e n t r u   L o c u i n ţ e . 
C o n f o r m  a r t . 8 ,  a l i n . ( 7 )  d i n  L e g e a  nr. 1 5 2 / 1 9 9 8  p r i v i n d  î n f i i n ţ a r e a  A g e n ţ i e i  N a ţ i o n a l e 
p e n t r u  L o c u i n ţ e  ș i  a  m o d i f i c ă r i l o r  d i n  i u n i e  2 0 2 1 ,  s t a b i l i r e a  c h i r i e i  s e  f a c e  î n  b a z a  v a l o r i i 
d e  i n v e s t i ț i e  a  c o n s t r u c ț i e i .  R a t a  i n f l a ț i e i  s e  v a  a p l i c a  l a  v a l o a r e a  r e z u l t a t ă  d u p ă  c a l c u l u l 
a n u a l   a   c h i r i e i .   
P e r s o a n e l e  c a r e  s u n t  i n c a d r a t e  i n  g r a d  d e  h a n d i c a p  g r a v  p r e c u m  s i  f a m i l i a  a c e s t o r a 
b e n e f i c i a z ă  d e  s c u t i r e a  d e  l a  p l a t a  c h i r i e i  c o n f o r m  a r t .  2 0 ,  a l i n  2 ,  l i t  ( b )  ;  a l i n . 3  s i  a l i n . 4 
d i n  L e g e a  nr. 4 4 8 / 2 0 0 6  p r i v i n d  p r o t e c ţ i a  s i  p r o m o v a r e a  d r e p t u r i l o r  p e r s o a n e l o r  c u 
h a n d i c a p . 
C o n f o r m  p r e v e d e r i l o r  a r t . 1 5 ,  a l i n .  (  2 3 ² )  d i n  N o r m e  m e t o d o l o g i c e  d i n  2 7  s e p t e m b r i e  2 0 0 1 
p e n t r u  p u n e r e a  î n  a p l i c a r e  a  p r e v e d e r i l o r  L e g i i  nr. 1 5 2 / 1 9 9 8  p r i v i n d  î n f i i n ţ a r e a  A g e n ţ i e i 
N a ţ i o n a l e  p e n t r u  L o c u i n ţ e  „ P e n t r u  a c t u a l i z a r e a  a n u a l ă  a  c u a n t u m u l u i  c h i r i e i ,  p â n ă  l a 
d a t a  d e  3 1  i a n u a r i e  a  f i e c ă r u i  a n ,  t i t u l a r i i  c o n t r a c t e l o r  d e  î n c h i r i e r e  a u  o b l i g a ţ i a  s ă 
t r a n s m i t ă  a d m i n i s t r a t o r i l o r  l o c u i n ţ e l o r  p r e v ă z u ţ i  l a  a r t .  8  a l i n .  ( 2 )  d i n  L e g e a  nr.
1 5 2 / 1 9 9 8 ,  r e p u b l i c a t ă ,  c u  m o d i f i c ă r i l e  ş i  c o m p l e t ă r i l e  u l t e r i o a r e ,  d o c u m e n t e  d i n  c a r e  s ă 
r e z u l t e  v e n i t u r i l e  n e t e  p e  f i e c a r e  m e m b r u  a l  f a m i l i e i  t i t u l a r u l u i  c o n t r a c t u l u i  d e  î n c h i r i e r e , 
r e a l i z a t e   î n   u l t i m e l e   1 2   l u n i . ” 
A v â  n d  î n  v e d e r e  c e l e  d e  m a i  s u s  s u p u n e m  s p r e  a p r o b a r e  l i s t a  d e  r e p a r t i z a r e  a  l o c u i n ț e l o r 
p e n t r u  t i n e r i  d e s t i n a t e  î n c h i r i e r i i ,  c o n s t r u i t e  d i n  f o n d u r i  A N L  ș i  a f l a t e  î n  a d m i n i s t r a r e a 
C o n s i l i u l u i  L o c a l  a l  M u n i c i p i u l u i  B a i a  M a r e ,  î n t o c m i t ă  î n  b a z a  l i s t e i  d e  p r i o r i t ă ț i  a p r o b a t ă 
p r i n   H C L   n r .   4 9 / 2 0 2 4 . 
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V i z a t ,   

J u r .   G l i g a n   V a s i l e - C a m e l i u 
D i r e c t o r   E x e c u t i v   Direcţia Patrimoniu                       Ş e f   S e r v i c i u   C o n t r a c t e   I m o b i l i a r e 
                                                                                                                                                                        J u r .   N a r i ț a   F l o r i n a - V a s i l i c a 

                                                                                                                                                                        Î n t o c m i t , 
                                                                                                                                                                        I n s p e c t o r   a s i s t e n t 
                                                                                                                                                                        M a j o r   L a j o s   -   E f r a i m 
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REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea listei de repartizare a locuințelor pentru tineri destinate închirierii,
construite din fonduri ANL și aflate în administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia
Mare, întocmită în baza listei de priorități aprobată prin HCL nr. 49/2024 

Repartizarea efectivă a locuinţelor se face către persoanele înscrise în lista de repartizare rămasă
definitivă, urmărindu-se, după caz, repartizarea prioritară către persoane cu handicap şi asigurarea
spaţiului locativ la care au dreptul solicitanţii de locuinţe, în ordinea descrescătoare a numerelor de
camere.
Cuantumul chiriei se stabileşte anual de către administratorii locuințelor pentru toți chiriașii din
blocurile A.N.L., în baza modelului din Anexa nr.16 la Norme Metodologice din 27 septembrie
2001 pentru punerea în aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind înfiinţarea Agenţiei
Naţionale pentru Locuinţe, cu modificările și completările ulterioare şi acoperiă: recuperarea
investiţiei calculată din valoarea de investiție a construcţiei, în funcţie de durata normată stabilită
potrivit prevederilor legale, cu respectarea prevederilor art.8, alin. (9¹) din Legea nr. 152/1998
privind înfiinţarea Agenţiei Naţionale pentru Locuinţe; o cotă de maximum 1,5% aplicată la
valoarea de investiție a construcţiei, destinată administratorilor locuinţelor pentru administrare,
întreţinere, reparaţii curente, precum şi reparaţii capitale și  pentru tinerii care au împlinit vârsta de
35 de ani se adaugă şi o cotă de maximum 0,5%  ce reprezintă cota autorităţilor publice locale.
Chiria se calculeză de către administratorii locuințelor pentru fiecare locuinţă în parte aplicându-se

coeficienți de ponderare: în funcţie de ierarhizarea localităţilor pe ranguri, care în cazul
Municipiul Baia Mare este 0,8 fiind localitate cu rang II, şi se aplică coeficienţii de ponderare
pentru fiecare chiriaş, în funcţie de veniturile medii nete pe membru de familie ale titularului
contractului de închiriere, realizate în ultimele 12 luni, raportate la salariul net rezultat din salariul
de bază minim brut pe ţară garantat în plată, stabilit prin H.G., în condiţiile art.164 alin.(1) din
Legea nr.53/2003 – Codul muncii, republicată, cu modificările ți completările ulterioare.
Coeficienţii aplicaţi sunt: 0,80; 0,90 şi 1,00.
Potrivit art.8, alin. (9³),  din Legea nr. 152/1998 privind înfiinţarea Agenţiei Naţionale pentru
Locuinţe, în situația în care titularii contractelor de închiriere nu prezintă documente din care să

rezulte venitul mediu net lunar pe membru de familie, în termenul stabilit pentru actualizarea
anuală a cuantumului chiriei realizată în condițiile legii, chiria calculată potrivit prevederilor
alin.(7) se ponderează cu coeficientul prevăzut la alin. (8), fără a se aplica coeficientul de
ponderare de la alin. (9) și prevederile alin. (9¹).

Chiria stabilită pentru chiriaş se actualizează anual cu rata inflaţiei comunicată de către Institutul
Naţional de Statistică pentru anul anterior conform prevederilor art.8, alin. (11) din Legea nr.
152/1998 privind înfiinţarea Agenţiei Naţionale pentru Locuinţe.  
Conform art.8, alin.(7) din Legea nr. 152/1998 privind înfiinţarea Agenţiei Naţionale pentru
Locuinţe și a modificărilor din iunie 2021, stabilirea chiriei se face în baza valorii de investiție a
construcției. Rata inflației se va aplica la valoarea rezultată după calculul anual a chiriei. 
Persoanele care sunt incadrate in grad de handicap grav precum si familia acestora beneficiază de
scutirea de la plata chiriei conform art. 20, alin 2, lit (b) ; alin.3 si alin.4 din Legea nr. 448/2006
privind protecţia si promovarea drepturilor persoanelor cu handicap.
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Conform prevederilor art.15, alin. ( 23²) din Norme metodologice din 27 septembrie 2001 pentru
punerea în aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind înfiinţarea Agenţiei Naţionale pentru
Locuinţe „Pentru actualizarea anuală a cuantumului chiriei, până la data de 31 ianuarie a
fiecărui an, titularii contractelor de închiriere au obligaţia să transmită administratorilor
locuinţelor prevăzuţi la art. 8 alin. (2) din Legea nr. 152/1998, republicată, cu modificările şi
completările ulterioare, documente din care să rezulte veniturile nete pe fiecare membru al
familiei titularului contractului de închiriere, realizate în ultimele 12 luni.”

Raportat la cele de mai sus vă supun atenției în vederea adoptarii proiectul de hotarâre privind
aprobarea listei de repartizare a locuințelor pentru tineri destinate închirierii, construite din fonduri
ANL și aflate în administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare, întocmită în baza
listei de priorități aprobată prin HCL nr. 49/2024

p.Primar
V i c e p r i m a r   d e s e m n a t 
I o a n   D o r u   D ă n c u ș 


